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UZEMNI PLAN OBCE DUBENEC KONCEPT

D. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

D.1 Uvod

Regulativy jsou nastrojem pro usmémovani Gzemniho rozvoje obce a jsou
to zavazna pravidla, kterd upravuji funkeni a prostorové usporfaddni Uzemi.
Regulativy se stavaji zavaznymi schvdlenim a vymezenim zdavazné Casfi
Uzemniho pldnu a jsou vyhlasovany obecné zavaznou vyhldaskou.

Regulace vieseném uzemi pro jednotlivé plochy, lokality a zoény
v soucasné zastavéném Uzemi, zastavitelném Uzemi a nezastaviteiném dzemi je
definovand v téchto kategoriich :
- piipustné vyuziti,
- podminéné pfipustne,
- vyjimecné pripustne,
- nepfipustné.

Pripustné vyuiiti — realizovatelné (povoliteiné) bez jmenovitého omezeni,
pouze za podminek determinace obsahem piisluiné platné dpravy.

Podminéné piipusiné - realizovatelné (povolitelné) po pecllivém
individuainim posouzeni povolujicim orgdnem (fj. organem Gzemniho fizeni) a
shleddni, 7e v konkrétni situaci jsou spinény pro fakové piipady piimo
v pfedmétném regulativu deklarované podminky, opét soucasné jeste pifi
respektovani podminek determinace obsahem piislusné platné pravni tpravy.

Vyjime&né piipustné - realizovateiné (povoliteiné) po peclivem
individudlnim posouzeni povolujicim orgdnem (fj. orgdnem Gzemniho fizeni) a
shleddani, 7e v dané konkréini situaci se vyslovny, v pfedmétném regulativu
uvedeny, predpoklad vyjime&ného povoleni nedostane do rozporu
s determinaci vyplyvaijici z obsahu piisiusné platné pravni Gpravy a soucasne se
v daném teritoriu nenabizi vhodné&jsi alternativni feSeni (e tedy shleddna

v

Jezbytnost takového feseni™).

Nepripusiné — nerealizovateliné (nepovoliteiné) za Zadnych podminek.
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D.2 KATASTRALNI UZEMi DUBENEC
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupeii UPD Gzemni plan

Méritko 1:5000

Funkéni plocha plochy smisené

Typ Uzemni jednotky soucasné zastavéné tzemi

Vécnd napln regulativu
Piipusiné vyuziti:

Polyfunk&ni stavby pro bydieni, sluzby, maloobchod, vyrobu (drobné
provozovny, které nemaiji negativni vliv na Zivotni prostred).

Vestavby do stavajicich objektu, modernizace, rekonstrukce a opravy
stavaijicich objektu nesmi narusovat a zhorsovat architektonicky vyraz domu
a jejich velikost.

V ramci novych objektu je nutno zabezpedit odstavovani (gardzovani)
osobnich automobili obyvatel minimdlné pro stupen 1:3.,5, a fo pokud
MoZNo vV a nebo pod obytnymi objekty.

Podminéné pripusiné:
Vystaviba ubytovacich zafizeni s IUzkovou kapacitou do 50 luzek.

Vyjimeé&né piipustné:
Vystaviba gardzi a objektu fechnického vybaveni.

Nepfipustné:
Vystavba:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- objektu autodopravy a aufoservisu,
- objektu truhldiskych a strojné kovoobrdbécich provozu.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupen UPD dzemni plan

Méritko 1:5000

Funkéni plocha bydleni v rodinnych domech

Typ uzemni jednotky soucasné zastavéné Uzemi a zastavitelné tzemi

Vécna napln regulativu
Pripustné vyuziti:

Plochy rodinnych domu s uzitkovymi zahradami nenarudujici stavajici
urbanistickou  strukturu  Gzemi s moZnosti  infegrace provozoven pro
maloobchod a sluzby pro obyvatelstvo.

Vestavby do stavaijicich objektu, modernizace, rekonsfrukce a opravy
stavaijicich objektt nesmi narusovat a zhorsovat architektonicky vyraz domu
a jejich velikost.

Vystavba objektu nebo vestavby sjinou funkci (obcanské vybaveni
apod.) nesmi narusovat hlavni funkci. V rdmcei novych objektu je nutno
zabezpedit odstavovani  (gardZzovani) osobnich aufomobilt  obyvatel
minimdainé pro stupen 1:3,5, a to pokud moZno v a nebo pod obytnymi

objekty.

Podminé&né piipusiné:
V plochdch nové vystavby je podminéné piipustna vystavba:
- mateiské skolky,
- domu s pecovatelskou sluzbou a ubytovacich zafizeni,
- vefejné zeleng,
- détského hiisté.
Drobné stavby, které pini doplrikovou funkci k stavbé hlavni.

Vyjime¢&né piipustné:
Vystavba gardze u stavajicich rodinnych domu a rekreacnich chalup.

Nepripustné:
Vystavba fadovych rodinnych domku, rekreacnich objekiu individudini
a hromadné rekreace.
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Katastralni uzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupeii UPD dzemni plan

Méritko 1:5000

Funkéni plocha bydleni v bytovych domech
Typ Uzemni jednotky soucasné zastavéné tzemi

Vécna napli regulativu
Pripustné vyuZiti:

Plochy byftovych domu nenarudujici stavajici urbanistickou  strukturu
Uzemi bez mozZnosti infegrace provozoven pro maloobchod a sluzby pro
obyvatelstvo do stavajicich objektu.

Pudni vestavby do stavajicich objektu, modernizace, rekonsirukce a
opravy stavajicich objektt nesmi narusovat a zhorSovat architektonicky
vyraz domu a jejich velikost.

V rdmci novych objektu je nutno zabezpedit odstavovani (gardZzovani)
osobnich automobilt obyvatel minimdiné pro stupen 1:3,5, a to pokud
MoZno v a nebo pod obytnymi objekty. U nové vystavby je mozné v 1.NP
(pfizemi) zfizovat malé provozovny pro maloobchod a sluzby.

Vyjimec&né piipustné:
Vystavba gardZi a ubytovacich zaiizeni.

Nepiipusiné:
Vystavba:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- objektu autodopravy a autoservisu,
- objektu truhlarskych a strojné kovoobrdabécich provozu.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupen UPD Uzemni plan

Méiitko 1:5000

Funkéni plocha obcanskd vybavenost

Typ Uzemni jednotky soucasné zastavéné tzemi
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Vécna napln regulativu

Piipustné vyuZiti:

Nepiipustné:
Vystavba:
- gardzi

- autoservisu,

Vystavba objektu ob&anskeho vybaveni . sluzeb.

- Cerpacich stanic pohonnych hmot,

- lakovny a pod objektu slouzicich automobilismu.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupeii UPD Gzemni plan

Méritko 1:5000

Funkéni plocha plochy vyrobni a vyrobnich sluzeb
Typ Uzemni jednotky souCasné zastavené uzemi

Vécna napili regulativu
Pripustné vyuZiti:

Vystavba vyrobnich a skladovacich objektu a ploch.

Vystavba objektt v stavajicich  hranicich aredlu, rekonstrukce,
modernizace a oprava stavajicich budov.

Podminéné piipusiné:
Drobné stavby, které pini doplrikovou funkci k stavbé hlavni.

Nepfipustné:
V dzemi je nepiripustnd vystavba:
- rodinnych domu,
- bytovych domu,
- rekreacnich objektu,
- staveb pro ubytovani,
- staveb pro Skolstvi, socidlni péci apod.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupeh UPD dzemni plan

Méritko 1:5000

Funkéni plocha plochy rekreace

Typ Gzemni jednotky soucasné zastavéné Uzemi a zastavitelné uzemi

Vécna napli regulativu
Piipustné vyuziti:

Plochy pro organizovany a rekreacni sport. Vystavba objektu pro
z&zemi sportovnich ploch a rekonstrukce stavaijicich objektu s moznosti jejich
rozsifeni (fribuna, satny apod.).

Podminéné piipustné:
Vysadba verejné zelené.

Nepripustné:
V Uzemi je nepiipustind vystavba:
- rekreacnich a ubytovacich objektu,
- rodinnych domu,
- bytovych domu,
- staveb pro $kolstvi, socidini péci a ostatnich objektu.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupeii UPD Gzemni plan

Méfitko 1:5000

Funkéni plocha dopravni plocha

Typ Uzemni jednotky soucCasné zastavéné tzemi

Vécnd napln regulativu
Pripusiné vyuZiti:

Stavby pro dopravu. Zpevnéné plochy pro parkovani osobnich
automobilu a autobusu (autobusové nadrazi).

Vyjimeé&né pripustné:

Drobné stavby slouZici pro potfeby obsluhy parkovisté, Cekdarny na
autobusovém nadrazi a k objektum na viakovém ndadrazi za predpokladu,
Ze nebude narudend stavaijici urbanistickd struktura Gzemi.

Nepfipustné:
Vystavba:
- gardzi
- Cerpacich stanic pohonnych hmot,
- autoservisu,
- lakovny a jinych objekiu slouzicich automobilismu.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupen UPD Uzemni pldan

Méiitko 1:5000

Funké&ni plocha verejna zelen

Typ Uzemni jednotky soucasné zastavéné tzemi
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Vécna napln regulativu
Pripustné vyuZiti:
Plochy vefejné zelené s parkovou Upravou.

Vyjimeé&né pripustné:
Malda architektura:
- sochy, lavicky, informacni tabule.

Nepiipustné:
Jakdkoliv vystavba.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupen UPD Gzemni plan

Méritko 1:5000

Funké&ni plocha plochy technického vybaveni
Typ Uzemni jednotky soucasné zastavéné tzemi
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Vécna napli regulativu
Piipustné vyuZiti:

Vystavba jednopodlaznich objektu technického vybaveni bytovych
domu apod.

Vyjime&né pripustné:
Vystavba gardizi, skladovacich jednopodiaZnich objektu.

Nepiipusiné:
Vystavba objektu pro dopravu a sluzby.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita Dubenec

Stupen UPD dzemni pldan

Méiitko 1:5000

Funké&ni plocha vodni toky a plochy, lesy, zemédélska puda (orna
pudaq, louky, pastviny, sady a zahrady)

Typ Uzemni jednotky soucasné zastavéne, nezastavéné a
nezastavitelné dzemi

Vécna napli regulativu
Pripustné vyuZiti:

Plochy je piipustné vyuzivat jenom k ucelim vodohospoddarskym,
lesohospoddarskym a zemédélskym.

Podminéné piipustné:
Stavby majici doplnkovou funkci (seniky, pfisttesky pro hospoddiska
zvirata, stavby pro skladovani plodin).
Stavby a zarizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice,
regulacni stanice, méfici stanice), polni cesty a cyklistické stezky.
Liniové a plosné kefové a nelesni sfromové porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromorfadi, remizy, meze apod.).

Vyjimeé&né piipustné:
Vystavba gardze u stavajicich rodinnych domu a rekreacnich chalup.

Nepiipusiné:
Vystavba rekreacnich objektu hromadné i individudini rekreace a
ostatnich objektu.
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D.3 PLOCHY USES
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokqlita' feSené uzemi

Stupen UPD uzemni plan

Méifitko ) 1:5000

Plocha USES lokaini biokoridor (LBK)
R,
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Vécna napln regulativu
Piipustné vyuziti:

Vyuziti ploch soucasné zastavéného, zastavitelného i nezastavitelného
tzemi dle regulace navizeného v UP.

Nepripustné:
Rusivé cinnosti (jakdkoliv vystavba, pobytovd rekreace a intenzivni
hospodareni) a &innosti snizujici ekologickou stabilitu v Uzemi.
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Katastralni Gzemi Dubenec

Lokalita fe§ené uzemi

Stupei UPD Gzemni pldn

Méfitko 1:5000

Plocha USES lokdlni biocentrum (LBC)

Vécna napln regulativu
Piipustné vyuziti:

Vyuziti ploch soucasné zastavéného, zastavitelného i nezastaviteiného
dzemi dle regulace navizené v UP. U lesnich biocenter hospodareni dle
schvdlenych lesnich hospoddarskych plant.

Nepiipustné:
Rusivé cinnosti (jakdkoliv vystavba, pobytova rekreace a intenzivni
hospodareni) a &innosti snizujici ekologickou stabilitu v Gzemi.
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Katastraini Gzemi Dubenec
Lokalita‘ feSené uzemi
Stupen UPD uzemni plan
Méritko 1:5000
Plocha USES regiondlini biokoridor (RBK)
S
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Vécna napln regulativu
Pripustné vyuziti:

Hospodareni v lese dle schvdlenych lesnich hospoddiskych planu. Pii
obnové zavedeni buku, klenu a jedle v trase biokoridoru.

Nepiipustné:
Rusivé cCinnosti (jakdkoliv vystavba, pobytova rekreace a intenzivni
hospodareni) a Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu v Gzemi.
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